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1. CHAPITRE | - GENERALITES

Navigation dans ce document :

Afin de faciliter la lecture de ce rapport, les observations du public sont synthétisées
dans le § 3.2.1 et détaillées dans le § 3.2.

Les avis des Personnes publiques Associées se trouvent dans le § 3.1

Les réponses et les engagements de la Mdaitrise d'ouvrage sont consignés dans la
colonne :

« Réponses de la Maitrise d'ouvrage n des § 3.1 et 3.2,

Les appréciations du Commissaire enquéteur sont décrites dans le § 3.3, en
particulier sur les avis des PPA (3.3.7), les observations du public (3.3.8), sur les
modifications proposées (3.3.9) et enfin sur les réponses de la maitrise d'ouvrage
(3.3.10).

Le résumé des actions attendues de la part de la maitrise d'ouvrage sont
consignées dans le § 3.11

.1.1 Contexte administratif et juridique de I'enquéte

e Le Code de I'Environnement et notamment les articles L.123-1 a L.123-19 et R.123-1 &
R.123-27 ayant pour objet les enquétes publiques ;

e Le Décret n®2011 -2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique
relative aux opérations susceptibles d'affecter I'environnement ;

¢ Laloin®83-630 du 12 juillet 1983 relative a la démocratisation des enquétes publiques et &
la protection de I'environnement ;

e Le Décret n°2017-626 du 25 avril 2017 qui précise les modalités d'application de
I'ordonnance 2016-1060 du 3 aoGt 2016 qui a modifié le Code de I'Environnement ;

e Le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.151-2, L.151-4, L.151-5, L.151-19, L.151-
23, L.153-19 (1) et suivants, R.151-5, R.153-8 et suivants, les articles L.104-2 et L.103-2 (2) ;

e Le Code de I'Urbanisme, articles L.151-41 et R.151-48 (3} ;

e Le Code de I'Urbanisme, article L.151-15 (4) ;

e Le Code de I'Urbanisme, articles L.153-40, L.132-7 et 9 (5) ;

e Laloin®2014-366 du 24 mars 2014 pour 'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové ;
e Laloin®2013-61 du 18 janvier 2013 relative & la mobitisation du foncier public ;

¢ Le Plan de Déplacements Urbains d'lle de France (PDUIF) approuvé le 19 juin 2014 ;

e L'arrété du lerjuillet 2022 du Conseil Municipal de la commune de Galiuis, prescrivant la
procédure de modification n° 2 du Plan Local d'Urbanisme [cf. annexe Al] ;

o L’'avis de I'autorité environnementale n® MRAe DKIF-2022-127 du 11 ao0t 2022 [cf. annexe
Al7] ;

e L'avis de la Direction Départementale des Territoires de la Préfecture des Yvelines du 13
septembre 2022 réf.
Sut_up_20220804_mairie_avis_modification_n°2_plu_gallvis_pref_v4.odt [Cf. annexe A 8-
2];
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o L'avis de la Chambre d'agriculture Région lle-de-France du 16 aoUlt 2022 réf. n°
2022_ST_238 DH_ES [Cf. annexe Al8-1] ;

e L'avis de I'Unité Départementale de I' Architecture et du Patrimoine des Yvelines du 14
septembre 2022 réf. Courrier MB/TL 2022 - 267 [Cf. annexe A18-4] ;

¢ La Décision n° E22000086 / 78 en date du 12 septembre 2022 de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif de Versailles me désignant en qualité de commissaire-enquéteur [cf.
annexe A3] ;

o L'amété de Madame le Maire de la commune de Galluis n° 2022-43 du 23 septembre 2022
[cf. annexe AS].

(1) Les articles L.151-2, L.151-4, L.151-5, L.151-19, L.151-23 et L.153-19 concernent respectivement la composition d'un PLU, le
rapport de présentation, le PADD (Projet d'Aménagement et de Développement Durable), le réglement et la soumission du
PLU & I'enquéte publique.

{2) Les articles R.151-5, R.153-8, L. 104-2 et L.103-2 concement respectivement, le rapport de présentation [motifs des
changements lorsque le PLU est révisé, modifié ou mis en compatibilité). la composition du dossier soumis & enquéte,
I'évaluation environnementale et la concertation préalable.

{3) Les articles L.151-41 et R.151-48 concernent les emplacements réservés.

{4) L'article L.151-15 « Le réglement peut délimiter, dans les zones urbaines ou G urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas
de rédalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme est affecté G des catégories de logements
qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale ».

{5) Les articles L.153-40, L.132-7 et 9 concernent la notification du projet de modification aux personnes publiques associées
mentionnées aux arficles L. 132-7 et L. 132-9.
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.1.2 Présentation de la Commune

La commune de Galluis est
localisée au coeur du
département des Yvelines, au
Nord du plateau de la Beauce.
Elle se trouve a 22 km au Nord de
Rambouvillet, & 28 km & I'Ouest de
Versailles (préfecture), et & 46 km
de Notre-Dame de Paris. La
principale zone d'emploi de
I'Ouest parisien, Saint-Quentin-en-
Yvelines, se situe G 20 km.

Galluis est une commune
d'environ 452 hectares qui
comptait 1 218 habitants en 2018
d'aprés le recensement de
I'INSEE, et représente 2,44% de la
population de la Communauté
de communes « Coeur d'Yvelines
. (49 962 habitants).

Elle est bordée par les communes
de : Boissy-Sans-Avoir au Nord,
Méré a I'Est, Grosrouvre au Sud et
La Queue-Lez-Yvelines a I'Ouest.
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.1.3 Objectifs de I'enquéte présentés par la Commune

Le Plan Local d'Urbanisme a été approuvé par délibération du Conseil Municipal le 12 décembre
2011, puis modifié le 7 février 2018.

La présente enquéte porte sur la modification n° 2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune

de Galluis.

- La commune souhaite d'une part, mettre & jour et/ou cormiger des erreurs du plan cadastral afin
gu'il soit conforme a la réalité,

- Et d'autre part modifier le réglement et le plan de zonage du PLU afin de répondre a plusieurs
objectifs :

1. Mieux encadrer la typologie des activités autorisées dans les zones Ul et AU ;

2. Préciser, et parfois assouplir les principes d'implantations des constructions dans les zones
d'activités (Zone Ul et Zone AUi) ;

3. Modifier le classement de la zone AUa en zone 2AU ;

4, Adapter ala marge la norme de stationnement pour I'habitat en zones UA et UH ;

5. S'assurer de la bonne intégration des capteurs solaires en toitures.

.1.3.1 Arrété et avis en amont de I'enquéte

L'arrété du ler juillet 2022 du Conseil Municipal de la commune de Galluis, [cf. annexe Al]
prescrivant la procédure de modification n° 2 du Plan Local d'Urbanisme
Avis de I'autorité environnementale n® MRAe DKIF-2022-127 du 11 ao(t 2022 | Cf. annexe Al7

.1.3.2 Justification de la procédure de modification

La commune justifie le recours d la procédure de modification en s'appuyant sur les articles
suivants :

Article L. 153-36 du code de 'urbanisme :

« Sous réserve des cas oU une révision simpose en application de I'article L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide de modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation
ou le programme d'orientations et d'actions ».

Article L. 153-31 du code de l'urbanisme :

« Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;
3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de graves risques de
nuisance.

4° Soit d'ouvrir & l'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a
pas été ouverte & l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la
part de la commune ou de I'établissement public de coopération infercommunale compétent,
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier ».
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La commune précise que cette modification n'a pas pour conséquence de changer les
orientations du plan d'aménagement et de développement durable (PADD), de réduire un
espace boisé classé, une zone agricole ou naturelle ou une protection édictée en raison d'un
risque de nuisance, de la qualité des sites, des paysages, ou des milieux naturels, ou d'une
évolution de nature & induire de graves risques de nuisance. En conséquence, elle n'entre pas
dans le champ d'application de la procédure de révision.

.1.3.3 Présentation des modifications par la commune

Les principales modifications du PLU portent & la fois sur le plan de zonage et le réglement
d'urbanisme :

- Sur le plan de zonage :

¢ Correction d'une emreur matérielle d'implantation cadastrale d'une maison située rue des bois ;

e Cormrection d'une erreur matérielle qui classait un jardin en zone AUa alors que la maison de la
propriété est classée en zone UHa ;

e Cormrection d'une erreur d'implantation d'une maison rue de Tuilerie et légére extension de la
limite de la zone UHa afin de respecter e classement initial (depuis le POS) de la maison ;

e Mise a jour ponctuellement du fond de plan du cadastre, support du plan de zonage et le
tracé du Lieutel ;

o Modification du classement de la zone AUa en zone 2AU.

- Au réglement :

o Modifier les regles de stationnement (Article 12) pour les constructions & usage d'habitation
dansles UA et UH ;

e Modifier I'article 7 et notamment l'implantation des constructions en limite de fond de la zone
UH ;

o Compléter les prescriptions de I'aspect extérieur des constructions pour I'habitat ;

s Compléter les prescriptions réglementaires des zones Ul et AUi notamment les articles 1,7, 8, 10
etll;

¢ Mieux encadrer la pose d'antennes de télécommunication et I'installation de capteurs solaires.
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.1.3.3.1 Modifications apportées au plan de zonage du PLU

.1.3.3.1.1 Mise a jour cadastrale d'une maison Rue des bois

Correction envisagée par la Commune
Q_ A 187 :\\'-'-a‘
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.1.3.3.1.2 Déclassement de la zone AUa en zone 2AU et correction
d'une erreur matérielle d'un jardin impasse du petit Méré

Déclassement de la zone AUa en zone 2AU et correction d'une ereur matérielle d'un jardin impasse
du petit Méré, qui avait été intégré en zone AUa pour le reclasser en zone UHa comme est classée la
maison de cette propriété en UHa.

PLU en vigueur
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.1.3.3.1.3 Rue de la Tuilerie

Il s'agit d'une comection d'une emreur matérielle de I'implantation d'une maison sur une parcelle
classée en zone UH depuis le POS. Cette maison étant en réalité sur la parcelle 123 et non 124 au
cadastre.

La présente modification corige cette emreur d'implantation et modifie €galement la limite de la
zone UHa afin de respecter le classement initial de la maison. Un courrier de la mairie attestant
auprés du propriétaire de cette erreur matérielle est joint a I'additif au rapport de présentation —
page 43.
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.1.3.3.2 Modifications du reglement proposées par la Commune

Nota : la justification de la régle est indiquée en bleu et les compléments ou adaptations d la régle
sont indiqués en rouge.

La modification n°2 du PLU vise & agjuster le réglement des zones UA, UH, Ul et AUi sur les articles
suivants :

.1.3.3.2.1 ZONES UA et UH
Article 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES :

La modification du PLU consiste & augmenter légérement les normes de stationnement pour les
constructions a usage d’habitation : passant de 1pl/70m? & 1pl/60m?afin de limiter la place de la
voiture dans I'espace public et assurer ainsi une plus grande fluidité de la circulation.

Cette nouvelle norme reste compatible avec les orientations du PDUIF.

Nota : Pour les parcelles bordées par une voie publique, le stationnement aménagé en extérieur
doit étre traité et accessible dans la continuité de I'espace public existant. »

.1.3.3.2.2 ZONES UH /Article 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Une dérogation est introduite & I'article UH7 afin de permetire I'implantation des abris de jardin en
limite de fond.

= Implantation en limites de fond :

Les constructions respecteront une marge de recul de 8m par rapport & la limite de fond de lot. Les
abris de jardin sont autorisés en limite de fond.

.1.3.3.2.3 ZONE Ul et ZONE AUi

ARTICLE UL.1 et AUI.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Cette modification a pour objectif de mieux mailriser la qualité des sites et des paysages en entrée
de ville et plus particuliérement le long de la départementale (RD 155). Cet objectif nécessite de
restreindre le type d'activité autorisée dans les zones Ul et AUi et notamment d'interdire toute
activité qui pourrait générer des nuisances non compatibles avec I'environnement.

En effet, la mutation probable d'une partie des activités dans les zones Ul et AUi conduisent la
municipalité & engager une réflexion pour encadrer cette évolution. Il s'agit de fonciers importants
ayant une position stratégique particuliérement attractive {(accés et parcelles constituant
partiellement une vitrine depuis la RN12).

Une évolution maitrisée de ces parcelles est un enjev majeur pour améliorer la qualité des sites et
des paysages en entrée de ville,

L'objectif de la municipalité est de favoriser I'implantation d’activités terfiaires et/ou quaternaires
incluant des processus innovateurs et éviter ainsi I'accueil de nouvelles entreprises polluantes
dégradant l'image du village.
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B

Extrait du réglement :

- Les constructions & usage d'habitation & I'exception de celles autorisées a I'article 2.

- Les entrepots, a I'exception de ceux autorisés a I'article 2.

- Les activités du type primaire (activités dont la finalité consiste en une exploitation des ressources
naturelles : agricultures, péche, foréts, mines, gisements) et de type secondaire (industries de
transformation des matiéres premiéres en produits finis).

- Les

installations-ou-établissements-présentant-des-dangers-ou-inconvénienis graves pourle
' ou-daccident

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- L'ouverture et I'extension de décharges, dépdts de ferraille, de matériaux de démolition, dép ot
de matériaux de construction, de déchets, d'épaves de véhicules.

- Les dépdts d'hydrocarbures. »

ARTICLE AUi.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

AVANT
- Les constructions & usage d'habitation &
condition qu'elles soient attenantes ou

intégrées & la construction a usage d'activité, | intégrées-ala-construction-ausage-diactivité,
et exclusivement destinées a la direction, au et-exclusiverment destindes-&la-direction,au
gardiennage et a la surveillance des gardisnnage of ala supcaillancs des
installations. installations.

- Les constructions d'entrepdts liées aux
activités autorisées.

- Les installations classées soumises a
autorisation sont admises, & condition qu'elles
ne portent pas atteinte & la salubrité et & la
sécurité, et qu'elles n'entrainent aucune
incommodité majeure pour le voisinage.

- Les affouillements et exhaussements des sols
directement liés aux travaux de construction
de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu'aux
aménagements paysagers. 48

- Les constructions nécessaires au
fonctionnement des réseaux publics routiers,
de méme que les postes EDF/GDF ou les
stations de relévement & condition qu'ils
s'insérent dans I'environnement.

- Les constructions d'entrepdts liées aux
activités autorisées.

- Les installations classées soumises &
autorisation sont admises, & condition qu'elles
ne portent pas atteinte & la salubrité et & la
sécurité, et qu'elles n'entrainent aucune
incommodité majeure pour le voisinage.

- Les affouillements et exhaussements des sols
directement liés aux travaux de construction
de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu'aux
aménagements paysagers. 49

- Les constructions nécessaires au
fonctionnement des réseaux publics routiers,
de méme que les postes EDF/GDF ou les
stations de relévement & condition qu'ils
s'insérent dans I'environnement.

ARTICLE UL.7 et AUi.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La régle actuelle qui interdit I'implantation sur deux limites séparatives n’apparait pas perfinente au
vu de la fonction économique de la zone. C'est pourquoi, le reglement du PLU intégre cette
souplesse d'implantation autorisant une implantation de limite & limite.

RAPPORT
Engquéte publique n° E22000086 / 78 — Projet de modification n® 2 du Plan Local dUrbanisme de la commune de Galluis - v1

15/98



m Enquéte publigue n® E22000086 / 78 - Projet de modification n° 2 du Plan Local dUrbanisme de la commune de
Galluis -v1

Extrait du réglement :

« Les constructions peuvent éire implantées une-des sur deux limites séparatives. Dans ce cas, les
parties de constructions implantées sur la limite séparative, seront obligatoirement aveugles.

Les constructions qui ne sont pas édifiées sur une-des les limites séparatives, seront implantées & une
distance au moins égale & la hauteur définie a {'article 10, sans étre inférieure & 8m.

Cette distance est portée & 10m par rapport & la limite séparative avec la ligne SNCF. »

ARTICLE UL.8 et AUi.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE.

L'enjeu de cette modification est d'apporter une grande souplesse d’implantation des batiments
les uns par rapport aux autres sur une méme unité fonciére. Le caractére économique des deux
zones le permet.

C'est pourquoi, il a été décidé de ne plus prescrire de régle entre 2 constructions.

Extrait du réglement :

IEEI.S it ’f““e.lhg“s”e.” elenllgupsise-l. i e i

Sans objet. ».
ARTICLE UL.10 et AUIi.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur plafond de 10m est aujourd’hui une contrainte pour certaines aclivités. Une

augmentation de la hauteur & 12m est plus compatible avec une fonction terfiaire des
constructions.

Extrait du réglement :

« La hauteur des constructions ne peut excéder 12 18m au faitage.

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu'au sommet du bétiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Dans le cas de terrain en pente, cette hauteur sera mesurée au point le plus haut du terrain naturel.
»

ARTICLE Ul.11 et AUL.11 - ASPECT EXTERIEUR

La modification de cet article consiste G adapter la constitution de la cléture en remplagant le
muret + grillage par un simple grillage doublé de végétation ; le muret de 40cm n'étant pas
forcément pertinent dans la zone d'activité. L'augmentation de la hauteur passant de 2.00m &
2.50m émane d’'une demande spécifique des entreprises pour assurer la sécurité de leurs locaux.
Extrait du réglement :

Le&ele#u;esﬁehgaemen#seren#ebhge#ewemem eensh%ee&eer—unawetde#@ em-de-hauteur

Les clbtures situées a I'alignement seront constituées au minimum d'un grillage ou d'une grille d'une
hauteur de 2.50m doublée d'une haie végétale sur toute la longueur de la fagade du terrain.
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4/ ZONE 2AU

Il s'agit d’'une nouvelle zone créée au réglement en lieu et place de la zone 1AUa. Les articles de
cette zone sont non renseignés dans |'attente d'une procédure de révision ou de modification du
PLU qui définira les conditions d'aménagement et les régles d'urbanisme.

CHAPITRE |V - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

Il s’agit d'une Zone d'urbanisation future correspondant & une zone insuffisamment équipée,
destinée G étre urbanisée a long terme sous forme d'opération d'ensemble & usage d'habitation.
L'ouverture & l'urbanisation de la zone est conditionnée par une procédure de modification ou de
révision du Plan Local d'Urbanisme qui définira les conditions d'aménagement et les régles
d'urbanisme.

.1.3.3.2.4 Annexes 1 du réglement : Prescriptions architecturales

5. Les percements

Une précision est apportée sur la notion de « dominantes » pour le rapport des pleins et des vides sur
les percements. Il est dorénavant fait référence & la proportion des 2/3.

Le rapport des pleins et des vides doit se faire d'une fagon harmonieuse.
Sur rue, les surfaces pleines sont nettement dominantes par rapport aux vides : (+2/3).
Les menuiseries {fenétres, volets, portes, portails) sont de couleur uniforme et non vive,

6. Les toitures

wodens

Des précisions sont apportées sur la typologie et la couleur des tuiles des constructions a usage
d'habitation.

Extrait des prescriptions architecturales :

Les couvertures des constructions nouvelles seront réalisées soit en tuiles mécaniques de terre cuite
« petit moule », de pureau plat donnant un aspect ressemblant G la tuile plate traditionnelle, de
teinte beige & rouge, & raison de 20U/m? environ soit en tuiles plates traditionnelles 60U/m? minimum
de couleur choisie entre le beige et le rouge.

La couleur noire imitant les ardoises est interdite.
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Les capteurs solaires

Extrait des prescriptions architecturales :

Une disposition spécifique sur les capteurs solaires est introduite ; ils sont autorisés s'ils ne dénaturent
pas 'esthétique de la toiture. L'objectif est de conserver une grande harmonie des constructions
dans le village. Pour les constructions nouvelles, les pompes & chaleur ne devront pas étre
implantées en facade sur voie.

La pose de capteurs solaires peurra-étre sera autorisée au cas par cas en tenant compte des
contraintes techniques liées a leur efficience et des dispositions prises pour faciliter leur insertion
dans I'environnement. Les capteurs solaires devront étre intégrés, si possible, sur les versants de
toiture de maniére & éviter au maximum qu'ils soient visibles de I'espace pubilic.

L'esthétisme des capteurs solaires sera recherché afin de s'harmoniser au mieux d la toiture
existante.

Eoliennes, Pompes a Chaleur

Les pompes a chaleur seront interdites, en fagade, sur la voie publique
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2. CHAPITRE Il - ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE

.2.1 Désignation du commissaire

Suite a la demande de Madame le Maire de la Commune de Galluis du 2 septembre 2022 [cf. annexe
A2], sollicitant auprés du Tribunal Administratif de Versailles la nomination d'un commissaire enquéteur
pour conduire une enquéte publique portant sur le projet de « modification N° 2 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Galluis », Madame la Présidente de ce Tribunal, m’a désigné en qualité
de commissaire enquéteur, décision E22000086 /78 du 12 septembre 2022 [cf. annexe A3]. Une déclaration
sur I'nonneur a été établie suite & cette décision [cf. annexe A4].

.2.2 Lancement de I'enquéte

.2.2.1 Contacts préliminaires et réunion d'initialisation

09/09/2022 : J'étais sollicité par le Tribunal Administratif de Versailles (TA) pour la conduite de
I'enquéte publique du « Projet de modification n® 2 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Galluis » ;

09/09/2022 : Regu de la part du TA de Versailles des documents suivants :

- Couirrier du 2 septembre 2022 de la mairie de Galluis adressé au TA de Versailles pour la
désignation d'un commissaire enquéteur [Cf. annexe A2) ;

- L'arrété du ler juillet du Conseil Municipal de la commune de Galluis, prescrivant la procédure
de modification n® 2 du Plan Local d'Urbanisme. [CF. annexe A1} ;

12/09/2022 : Réception par courriel de la décision du TA de Versailles E22000086 / 78 du 12/09/2022,

me désignant en qualité de commissaire enquéteur. [Cf. annexe A3] ;

13/09/2022 : Réception du dossier de I'enquéte par messagerie ;

14/09/2022 : Souhait de Madame le Maire de Galluis de démairrer {'enquéte a partir du 7 novembre
2022 ;

14/09/2022 : Envoi par le commissaire enquéteur d'une note de cadrage et d'un planning
prévisionnel pour le déroulement de I'enquéte ;

15/09/2022 : Décision d'un rendez-vous d'initialisation avec Madame le Maire le 19 septembre 2022
& 10h00 ;

19/09/2022 : Réunion d'initialisation.

Ci-aprés le compte-rendu ainsi que les corrections du 23/09/2022 (envoyés par messagerie
électronique les 19/09/2022 le 23/09/2022 :
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DEBUT

Initialisation de I'enquéte publique « Projet de modification n° 2 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Galluis »

Siége de I'enquéte : Mairie de GALLUIS - 1 rue de la Mairie, 78490 GALLUIS
Tel: 01.34.57.03.90  Fax: 01.34.57.03.99 — mairie@gailuis.fr

La mairie est ouverte au public aux horaires suivants :

LUNDI, MERCREDI, VENDREDI et SAMEDI de 9H00 & 12H00
MARDI 9HO0 - 12H00 —- 15H - 17H
JEUDI 9HOO - 12HO0 - 15H - 17H

Contacts :

Madame Annie GONTHIER - Maire

Monsieur Georges WILLEMOT - Maire Adjoint

Madame Céline SCHWARZ - Secrétaire de Mairie Service Urbanisme

La réunion d'initialisation a eu liev en présence de :

Madame Annie GONTHIER - Maire
Monsieur Georges WILLEMOT - Maire Adjoint
Madame Céline SCHWARZ - Secrétaire de Mairie Service Urbanisme

Dates de début et de fin de I'enquéte :

Début : LUNDI 7 novembre a 9h00

{Conformément au code de I'environnement, la publication dans deux journaux doit se faire 15§
jours au moins avant le début de I'enquéte et doit éire rappelée dans les huit premiers jours de
I'enquéfe.

L'affichage de I'avis d'enquéte dans la Commune, doit se faire 15 jours au moins avant le début
de I'enquéte 2 fin impérative de toufes les actions de communication : le SAMEDI 22 octobre 2022
(affichage terminé et 1ére publication dans les journaux réalisée). La 2éme publication doit avoir lieu
dans les huit premiers jours de I'enquéte.

Fin : JEUDI 8 décembre  18hoo 1 7h00
Durée de I'enquéte : 32 jours

Permanences :
P1 - Lundi 7 novembre 2022 de 9h00 G 12h00

P2 - Jeudl 17 novembre 2022 de 15h00 & 37h30 1 7h00
P3 - Samedi 26 novembre 2022 de $h00 G 12h00

P4 - Jeudi 8 décembre 2022 de 15h00 & 18h00 1 7h00

Décision du Tribunal Administratif de Versailles (TAV) : Référencée E22000086 /78 du 12
septembre 2022. Décision regue par courriel le 12 septembre 2022.
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Points de contacts :

Les documents formels de I'enquéte (courriers officiels, procés-verbal de synthése, rapport et
conclusions) seront adressés @ Madame le Maire.
Arrété municipal :

L'arrété sera élaboré en concertation avec le commissaire enquéteur, en prenant en compte les
dates de début et de fin de I'enquéte, ainsi que celles des permanences. Un modéle pourrait Etre
proposé par le commissaire enquéteur en cas de besoin.

Modalités logistiques :
Salle de tenue des permanences : les permanences auront lieu dans le siege de la mairie de
Galluis.

Modalités de recueil des observations du pubilic :

o QObservations inscrites sur le registre lors et en dehors des permanences ;

e Observations par courriers adressés au commissaire enquéteur a I'adresse de la mairie de
Galluis :

e Observations par courriel et éventuellement sur le registre dématérialisé a I'attention du
commissaire enquéteur. Une adresse de messagerie dédiée G I'enquéte publique sera créée
par la mairie.

Dans I'objectif de tout mettre & disposition du public, que ¢a soit sur le site web de la Commune
ou sur le registre papier :

Actions d la charge de la Mditrise d'Ouvrage

Pour le registre papier :

o Attacher chaque courier au registre, en indiquant la date de réception ainsi que le
nom de I'expéditeur.

o Imprimer les observations dématérialisées (regues sur le registre dématérialisé ou/et par
courriels) et les attacher au registre (date d'amivée, nom et adresse de messagerie de
I'expéditeur).

Pour les observations consignées sur le registre dématérialisé ou/et les observations recues
par courriels :
o Permettre au public de les consulter a distance sur le site web de la commune et dans
le siege de I'enquéte sur un poste dédié (poste informatique, tablette...).

A la fin de chaque journée de I'enquéte, clore la page concernée du registre papier et ouvrir une
nouvelle pour le jour suivant.

Faire une copie quotidienne de toutes les observations. Le commissaire enquéteur souhaite avoir
des scans périodigues des observations (inscrites sur le registre, regues par courrier ou
dématérialisées).

Dossier d'enquéte :
DEUX exempilaires seront mis & disposition du pubilic.
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UN exemplaire papier @ prévoir pour le commissaire enquéteur.

Le dossier de I'enquéte a été adressé au commissaire enquéteur par messagerie le 13/09/2022. 1l
comprend les éléments suivants :

PAGE DE GARDE ET LISTE DES PIECES
Arrété modification n°2 PLU ler juillet 2022
Certificat affichage de I'arété de modification n°2 PLU
Notice Explicative
PLU additif au rapport de présentation
Reglement PLU modification n°2
Plan de zonage juin 2022
Accusé de réception demande cas par cas modification PLU
Décision 2022-08-11 Gailluis (78) modification n°2 PLU _délibéré DISPENSE (002)
. Réponse PPA chambre agriculture modification n® 2 PLU
. Annonces légales modification PLU avec remarques Nathalie NITCHKE V3 DEF
. Attestation de parution annonce légale arrété prescrivant modification n°2 PLU
. Publication dans « TOUTES LES NOUVELLES » page 26 de I'arrété de modification n°2 PLU
GALLUIS _3 aout 2022

VWONOOALON~

W =9

Le 09 septembre 2022, le commissaire enquéteur a re¢u de la part du TA de Versailles les
documents suivants :
1. Courrier du 2 septembre 2022 de la mairie de Galluis adressé au TA de Versailles pour la
désignation d'un commissaire enquéteur ;

2. L'amété du le juillet du Conseil Municipal de la commune de Galluis, prescrivant la
procédure de modification n® 2 du Plan Local d'Urbanisme.

Concernant les pieces a mettre a disposition du public, le commissaire enquéteur sovhaite
disposer des éléments suivants :

1. Un ou des panneaux pédagogiques mettant en évidence les modifications avant et gprées ;

2. Le dossier de présentation du projet ;

3. Une chemise des piéces administratives (courrier adressé au TA et décision du TA, délibération
du conseil municipal, arété municipal d’ouverture de I'enquéte) ;

4. Une chemise surles actions de communications (presse, affiches, parution sur le site internet de
la commune, panneaux lumineux, constat de la police municipale, bulletin municipal...) ;

5. Une chemise sur les retours des Personnes Publiques Associées et des Services de I'Etat ;

6. Une chemise sur les actions éventuelles de concertation (réunions publiques...) :

Le dossier de I'enquéte (éventuellement paraphé par le commissaire enquéteur) sera mis en ligne
sur le site web de la commune dés la publication dans la presse de I'arrété d'ouverture de
I'enquéte et la pose des affiches,

Dés le premier jour de I'enquéte : Il est & la charge de la mairie de permetire au public de
consulter le dossier sur un poste informatique dédié.

Le registre sera coté et paraphé par le commissaire enquéteur avant le début de I'enquéte.
D'autres registres seront initialisés par le commissaire enquéteur et mis & disposition du public en
cas de besoin.
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Visite de la ville et contréle de I'affichage :

Un rendez-vous de principe est souhaité en semaine 41. Les objectifs proposés par le commissaire
enquéteur sont les suivants :

o Visite de la ville, en particulier les zones urbaines et urbanisables impactées par la modification
n°2duPLU;

¢ Contréle de I'affichage.

Visite de contréle du dossier et des modalités logistiques :

Un rendez-vous de principe est souhaité en semaine 41 a la Mairie de Galluis. Les objectifs

proposés par le commissaire enquéteur sont les suivants :

e Vérification du dossier @ mettre & disposition du public / salle des permanences / signature du
registre et éventuellement le dossier d'enquéte (DEUX exemplaires) ;

o Vérification des dispositions prises pour la mise en ligne du dossier de I'enquéte sur le site web
de la commune et de I'opérabilité de la saisie dématérialisée des observations {adresse de
messagerie dédiée et éventuellement le registre dématérialisé) ;

e Récupération des retours éventuels des PPA (support papier et scans) ;

e Contrdle des points d'affichage dans la ville ;

| Communication et information du public

e Publication dans deux journaux (15 jours au moins avant le début de I'enquéte et rappel dans
les huit premiers jours de I'enquéte) : lere publication le 19/10/2022, 2éme publication le
09/11/2022 ;

* Affichage dans des lieux de la commune & grande visibilité (15 jours au moins avant le début
de I'enquéte) — voir lien et dimensions en derniére page.

e Le commissaire enquéteur souhaite avoir les projets de I'avis d’affichage et du texte de
publication dans les journaux avant d’engager la communication.

Cléture de I'enquéte :

A l'issue de la derniére permanence, le registre sera clos et signé par le commissaire enquéteur. Le
Maitre d'Ouvrage remet le ou les registre(s) ainsi que les annexes attachées au(x) registre(s) au
commissaire enquéteur conformément au Code de I'environnement.

Procés-verbal :

Conformément & I'article R123-18 du Code de I'environnement, le commissaire enquéteur
doit adresser le procés-verbal de I'enquélte dans les_huit jours calendaires suivant la date de fin
de I'enquéte. La Mairie disposera de 15 jours pour faire part de ses remarques.

Le commissaire enquéteur souhaite que le traitement des remarques soit engagé par la
commune dés les premiéres observations.

Un premier bilan de synthése est proposé par le commissaire enquéteur le jeudi 8 décembre 2022 entre
18h00-et-19h00 enfre 17h00 et 18h00

Un autre rendez-vous prévisionnel pour la remise du procés-verbal de synthése est proposé le
vendredi 16 décembre 2020 & 9h00 ¢ la Mairie de Galluis.
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Rapport et Conclusions :

Etant donné les vacances de Noél du 17 décembre 2022 au 3 janvier 2023, le commissaire
enquéteur propose de neutraliser cette période de fétes de fin d'année. Le commissaire
enquéteur propose une date de remise prévisionnelle au plus tard le : jeudi 26 janvier 2023 a
15h00.

Conformément & I'arficle R123-20 du Code de I'environnement, le Tribunal Administratif de
Versailles dispose d'un délai de 15 jours pour faire part de ses remarques sur les conclusions. Le
Maitre d'Ouvrage doit attendre I'expiration de ce délai avant de metire le rapport et les
conclusions a disposition du public.

| Résumé des échéances :

Début : LUNDI 7 novembre & 9h00 (les actions de publicité doivent se terminer avant le SAMEDI 22 octobre
2022)

Fin : JEUDI 8 décembre & 1800 17h00

Visite de la ville, contréle de I'affichage. contréle du dossier et des modalités logistiques : Un rendez-vous de
principe est souhaité en semaine 41 2 le mardi 11 octobre 2022 & 14h00

Permanences :

P] - Lundi 7 novembre 2022 de 9h00 & 12h00

P2 — Jeudi 17 novembre 2022 de 15h00 & +2h30 17h00
P3 - Samedi 26 novembre 2022 de ?h00 & 12h00

P4 - Jeudi 8 décembre 2022 de 1500 & 4800 17h00

Un premier bilan de synthése est proposé par le Commissaire enquéteur le jeudi 8 décembre 2022 enlre 18h00

et1shoo entre 17h00 et 18h00

Procés-verbal de synthése : Un rendez-vous prévisionnel est proposé le vendredi 16 décembre 2020 ¢ 9h00 a
la Mairie de Galluis.

Remise du rapport et des conclusions (1) : Date de remise prévisionnelle au plus tard le jeudi 26 janvier 2023 a
15h00.

{1) En cas de remarques ou/et de commentaires conséquents du Maitre d'Quvrage sur le PROCES-VERBAL
de synthése, un report de 15 jours de la date de remise du RAPPORT et des CONCLUSIONS, pourrait
étre demandé par le commissaire enquéteur.

Affichage et publication :

htps://www.actu-environnement.com/ae/news/enquetes-publiques-avis-affichage-lieu-projet-
15609.php4

Un arrété du 24 avril 2012, publié le 4 mai au Journal officiel, fixe les caractéristiques et dimensions
de l'affichage de I'avis d'enquéte publique sur les lieux prévus pour la réalisation du projet.

Les affiches doivent étre apposées 15 jours au moins avant 'ouverture de l'enquéte et pendant
toute la durée de celle-ci. Elles doivent étre visibles et lisibles de la voie publique.

Elles doivent mesurer au moins 42 x 59,4 cm (format A2) et comporter le titre "avis d'enquéte
publique" en caractéres gras majuscules d'au moins 2 cm de hauteur et les informations visées
I'article R. 123-9 du code de I'environnement en caractéres noirs sur fond jaune.
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L'article R. 123-11 du code de I'environnement, en application duquel est pris cet arrété, prévoit
aussi la publication de I'avis d'enquéte dans deux journaux locaux ou nationaux selon
limportance du projet, I'affichage en mairie ou en préfectures pour les plans et prograMmes,
ainsi que la publication sur le site internet de I'autorité compétente pour ouvrir et organiser
I'enquéte. Ces dispositions ont été introduites par le décret n°® 2011-2018 du 29 décembre 2011
portant réforme de I'enquéte publique relative aux opérations susceptibles d'affecter
I'environnement.

Documents remis en séance au Commissaire enquéteur :

e Unregistre | exemplaire papier et dématérialisé du dossier d'enquéte / évaluation
environnementale ...

.2.2.2 Arrété, avis d'affichage et texte de publication dans les journaux

19/09/2022 : Réception du projet de i'amrété ;
Du 19 au 23/09/2022 : Finalisation du texte de I'arrété [CF. annexe AS5]
30/09/2022 : Réception de |'arété validé par la commune et le commissaire enquéteur réf. 2022-43

du 23 septembre 2022 [CF. annexe AS5] ;
Du 21 au 23/09/2022 : Findlisation des textes de I'avis d'affichage et de publication dans la presse [CF.
annexe A6 et A7) ;

.2.2.3 Visite de la Commune et vérification du dossier et des actions de publicité
et de I'affichage

.2.2.3.1 Réunion et visite du 11/10/2022 a 14h00

Compte-rendu de la visite du 11 octobre 2022 a 14h00 envoyé par courriel le 12/10/2020 :

A l'attention de Madame le Maire

Je vous prie de bien vouloir noter les points de ma visite d'hier dans vofre commune (14h00) :

- Visite de la ville avec Madame Schwarz et contréle des points d'affichage. Un complément
d'affichage & la demande du commissaire enquéteur sera posé par la commune dans trois

entrées de la ville, afin d’améliorer la visibilité des affiches & partir des voies publiques.

- Remise du registre initiglisé, cété et paraphé par le commissaire enquéteur. Deux pages ont été
gjoutées concernant la cléture de I'enquéte et la remise du dossier par Mme le Maire.
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Une copie de I'arété d'ouverture de I'enquéte (n° 2022-43 du 23/09/2022) avec le retour de la
Préfecture des Yvelines a été remis au commissaire enquéteur. Deux copies ont été ajoutées
dans les chemises des piéces administratives des dossiers & mettre ¢ disposition du public.

Publication dans deux journaux : La commune confirme que la 1¢e publication aura lieu le
19/10/2022, et la 2éme |e 09/11/2022.
La consultation du dossier est opérationnelle a partir d'un poste informatique installé dans le hall
d'accueil de la mairie.
Au-deld des affiches et des publications dans deux journaux, la communication aupres du
public sera aussi assurée par :
o Lesite internet de la commune ;
o L'application lliwap d'alerte et d'information en temps réel des habitants inscrits ;
o Le panneau lumineux.
Dossier d'enquéte :
o Lamise en ligne du dossier est assurée par Mme Corine Lason {conseillére municipale).
Le commiissaire enquéteur a vérifié I'opérabilité de cet accés en ligne et a demandé de
compléter les éléments du dossier déja sur le site, en y ajoutant la note explicative,
I'additif au rapport de présentation, le reglement et le plan de zonage ;
o Deux exemplaires du dossier seront mis & disposition du public. Chaque dossier est
composé des éléments suivants :

= Le dossier de présentation du projet .
¢ Notice Explicative
e PLU additif au rapport de présentation
e Reéglement PLU modification n°2
e Plan de zonage juin 2022
=  Une chemise des piéces administratives (arrété de prescription de la
modification n°2 du PLU daté du ler juillet 2022, courrier adressé au Tribunal
Administratif de Versailles, décision de désignation du commissaire enquéteur,
arrété municipal d'ouverture de I'enquéte 2022-43 du 23/09/2022) ;
= Une chemise sur les actions de communications (presse, affiches, parution sur le
site internet de la commune, llliwap, panneaux lumineux, ...} ;
= Une chemise sur les retours des Personnes Publiques Associées et des Services de
I'Etat ;
e Accusé de réception demande cas par cas modification PLU - Décision
2022-08-11 Galiluis (78) modification n°2 PLU _délibéré DISPENSE {002) ;

Traitement des observations déjd recues par des personnes publiques associées :
Le commissaire enquéteur souhaite que le traitement des observations émises par le Conseil
Départemental et la Direction Départementale des Territoires soit engagé dés maintenant ;

Etant donné les observations de la Direction Départementale des Termitoires et du Conseil
Départemental des Yvelines sur les utilisations et occupations des sols dans les zones Ul et AU, et
leurs demandes de saisir la Communauté de Communes Coeur d'Yvelines - CCCY, afin de
s’assurer que I'évolution réglementaire de ces zones, s'appuie sur une stratégie d'ensemble
territoriale et/ou communautaire partagée ef cohérente en matiére d'aclivités : le commissaire
enquéteur recommande de préparer un courrier formel de la part de la commune & I'attention
du CCCY (un projet de courier a été proposé le 11/10/2022 & I'issue de la réunion) ;
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Le commissaire enquéteur souhaite disposer de tout écrit, courriers ou courriels, concernant les
modifications suivantes :

(o]

Mettre & jour ponctuellement le fond de plan du cadastre, support du plan de zonage
et le tracé du Lieutel ;

Corriger une erreur matérielle d'implantation d’une maison sur le cadastre située rue des
bois ;

Corriger une erreur matérielle qui classait un jardin en zone AUa alors que la maison de
la propriété est classée en zone UHa ;

Corriger une erreur d'implantation d'une maison rue de Tuilerie et ainsi étendre
légerement la limite de la zone UHa afin de respecter le classement initial (depuis le
POS) de la maison ;

Modifier le classement de la zone AUa en zone 2AU.

2.23.2

FIN

Actions de la maitrise d'ouvrage suite a la réunion / visite du 11 octobre 2022

Suite aux observations de la Direction Départementale des Teritoires et le Conseil Départemental
des Yvelines et la recommandation du commissaire enquéteur : un courrier de Mme Le Maire a été
adressé a la Communauté de Communes « Coeur d'Yvelines » CCCY, le 12 octobre 2022. Cf. annexe
[A19-1] dans le Dossier des ANNEXES.

La CCCY arépondu le 04/11/2022, en précisant |'absence de remarqgues de sa part Cf. annexe [A18-7)
dans le Dossier des ANNEXES.

.2.2.3.3

Réunion et visite du 25/10/2022 & 14h00

Ci-aprés le compte-rendu de cette réunion, envoyé par messagerie électronique le 25/10/2022 &
M. Willemot (maire adjoint).

Début

Veuillez trouver ci-aprés le résumé des différents points abordés lors de notre réunion & 14h00 dans
les locaux de la mairie de Galluis.

Cette réunion a eu lieu & ma demande, afin de passer en revue les points suivants :

1. L'erreur que jaiidentifiée dans la publication du Parisien du 19 octobre 2022 (1ére parution) ;

N

L'historique et les motivations des modifications souhaitées par la mairie dans la

"modification n° 2 du PLU" ;
Observation de M. Peyaud recue en recommandé avant le début de 'enquéte ;

Traitement des avis du Conseil Départemental et de la Direction Départementale des
Territoires des Yvelines ;

5. Courrier adressé & la CCCY {Communauté de Communes Coeur Yvelines) @ ma demande.
Courrier de réponse ¢
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6. Courriel & adresser & M. Peyaud, confirmant que son courrier a bien été vu et lu par le
commissaire ¢

Hors réunion : Point 5 - Le CCCY arépondu le 04/11/2022 - annexe Al18-7 (absence de
remarques). Point 6 ~ Un message a été adressé a M. Peyaud le 02/11/2022.

Point 1 : Publication du Parisien

Les publications dans les journaux régionaux le Parisien et Toutes les Nouvelles ont été réalisées
le 19/10/2022 et m'ont été adressées le 21/10/2022. Dés réception, j'ai alerté la commune sur
une erreur que j'ai identifiée dans I'écriture de 'adresse du site internet de Galluis et demandé

en urgence la correction de cette erreur :

J'étais informé le vendredi 21/10/2022 dans 'aprés-midi sur la prise en compte de cette erreur
par I'éditeur et de la publication d'un rectificatif de la parution du 19/10/2022, planifié le
26/10/2022.

L'éditeur m'a confirmé qu'un incident informatique est & l'origine de I'erreur dans I'écriture de
l'adresse du site internet de Galluis {affichage du codage informatique de I'adresse du site).
J'ai bien précisé & M. Willemot que le rectificatif prévu le 26 octobre ne sera plus dans les délais
des 15 jours avant le début de I'enquéte, mais 'ensemble des dates de 'enquéte sont déja
correctement indiquées dans la parution du 19/10/2022.

Point 2 et 3 : L'historique et les motivations des modifications

J'ai demandé toute documentation liée aux modifications du plan de zonage.
M. Willemot m'a remis :

Un courrier qui lui a été adressé le 30 octobre 2021 par M. Christophe Blondel "Jardin petit
Méré";

- Un ensemble de documents échangés avec M., Peyaud, concernant la modification "rue de
la Tuilerie” ;

- En attente : tout document concernant Mme Nelly Gautier "ru se jetant dans le Lieutel”.

Point 4 : Traitement des avis du Conseil Départemental et de la Direction Départementale des

Territoires des Yvelines

J'ai demandé a M. Willemont les réponses de la commune suite aux avis du Conseil
Départemental et de la Direction Départementale des Territoires des Yvelines. J'ai précisé que
toute réponse anticipée de la commune me permettra d'avancer sur la préparation du proceés-
verbal de synthése et du rapport de I'enquéte : mes attentes de réponses portent & ce stade sur

les avis précités et 'observation de M. Peyaud.
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Point § : Je voudrais savoir si la CCCY (Communauté de Communes Coeur Yvelines) a répondu
au courrier de la commune qui lui a été adressé a la demande du commissaire enquéteur 2

Point 6 : Est-ce que le texte suivant a bien été adressé a M. Peyaud (mon courrier du 20/10/2022
Q 8h49) :

e commissaire enquéteur Monsieur Joseph Abiad, vous informe qu'il a bien pris
connaissance de votre courier. Il sera & disposition de toute personne qui souhaite le rencontrer

lors des permanences dés le 7 novembre 2022. Toute observation sera tracée dans le registre
dés le début de I'enquéte.

Fin

.2.2.3.4  Réunion téléphonique sur la mise en ligne du dossier de I'enquéte le 04/11/2022 a 14h00

Contrdle par le commissaire enquéteur de tous les éléments du dossier et de I'opérabilité d'acces
au site web de la Commune.

L'échange a eu lieu sur la base du courriel suivant du 30/10/2022 adressé G Madame Lason :

Début

Bonsoir Madame Lason,
J'ai parcouru les éléments mis en ligne sur le site internet de la commune.

Dans la page "ACTUALITES", j'aurais aimé voir le titre suivant : "MODIFICATION N° 2 PLU GALLUIS du 7
novembre au 8 décembre 2022" au lieu de "MODIFICATION N° 2 PLU GALLUIS".

L'organisation que je souhaite sur le site est la suivante (les pieces manquantes sont en texte
couleur rouge) :

o Dossler de la modification n® 2 du PLU :

o Notice Explicative
o PLU additif au rapport de présentation
o Reglement PLU - modification n°2
o Plan de zonage - juin 2022
¢ Une chemise des piéces administratives :

Arrété de modification n°2 du PLU - ler juillet 2022 ;

Courrier adressé au Tribunal Administratif de Versailles (TA} et décision du TA ;
Décision n° E22000086/78 du TA de désignation du commissaire enquéteur ;
Arrété d'ouverture de I'enquéte publique n® 2022-43 du 23 septembre 2022 ;

o 0O O O
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« Une chemise sur les actions de communications : publications presse des 19 octobre, rectificatif
du 26 octobre, parution & venir du 9 novembre, attestation de pose des affiches de l'enquéte ;

« Une chemise comprenant les avis des Personnes Publiques Associées et des Services de I'Etat :

o

o

o}

Avis de la Mission régionale d'autorité environnementale - lle-de-France : Décision n° MRAe
DKIF-2022-127 du 11/08/2022 ;

Retour de la Chambre d'agriculture de Région lie-De-France n® 2022 ST 238 DH_ES du 16
aout 2022 ;

Avis de la Direction Départementale des Territoires du 13 septembre 2022 ;

Avis de la Commission Locale de |I'Eau du 20 septembre 2022 ;

Avis de I'Unité Départementale de I' Architecture et du Patrimoine des Yvelines du 14
septembre 2022 ;

Avis du Conseil Départemental du 23 septembre 2022

¢ Une chemise comprenant le ou les courriers de la maitrise d'ouvrage suite aux avis des
Personnes Publiques Associées et des Services de I'Etat :

(o]

Courrier adressé a la CCCY par la commune — Communauté de Communes Coeur
d'Yvelines le 12/10/2022.

e s o e ok e e ok e ok ok ok e ok ok R K OK k R ok ok ko skok ok k dkok ok ok ok dkofok ok kokokokokok ok okok

PS. Les documents relatifs & I'affichage et la publication dans la presse de 'arrété du 1 er juillet

2022, ne sont pas indispensables pour I'enquéte publique.

Fin
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.2.2.4 Mesvures de publicité et d’information du public

Les mesures de publicité et de mise & disposition du public du dossier de I'enquéte, ont
respecté les réglementations en vigueur [Annexes A6, A7, A8, A9, Al0, All, Al2et Al3) :

- Affichage dans des lieux visibles dans la commune, effectué avant I'expiration des 15 jours

précédant ie début de I'enquéte et contrdlé par le commissaire enquéteur le 11/10/2022
[Annexes A6, et Al2].

- Parution dans « Toutes les Nouvelles» 1¢e insertion le 19/10/2022 - 2¢me insertion le
09/11/2022 [Annexes A7, A8 et A9].

- Parution dans le « Parisien » 1¢¢ insertion le 19/10/2022 - 2¢me insertion le 09/11/2022 [Annexes
A7. AlOet All].

- Parution dans le « Parisien » : rectificatif de la 1¢e insertion le 26/10/2022 - rectificatif de la
2¢me jnsertion le 19/11/2022 [Annexes A10-1 et Al1-1] (*).

- Mise en ligne du dossier d'enquéte sur le site hitps://www.galluis.fr et d'une adresse de
messagerie pour la réception des observations par courriel mairie@galluis.fr

- Publication sur le panneau lumineux de la Ville [Annexe A13-2].

Madame le Maire Annie Gonthier, Monsieur le Maire Adjoint & I'urbanisme Georges Willemot,
Madame Corine Lason — Conseillére municipale et Madame Céline Schwarz - Secrétaire de
mairie étaient totalement impliqués et disponibles pour cette enquéte.

(*) : Deux rectificatifs ont été édités a la demande du commissaire enquéteur :

Rectificatif de la parution du 19/10/2022 : Fait le 26/10/2022 - adresse emronée du site internet
de la commune.

Rectificatif de la parution du 09/11/2022 : Fait le 19/11/2022 - suppression de I'avis du
19/10/2022 qui a été inséré par erreur sur la page de la parution du 09/11/2022.
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.2.2.5 Composition du dossier soumis a enquéte

Adressé par courriel le 13 septembre 2022 au commissaire enquéteur. Il est composé des
éléments suivants :

PN AEWN =

9.
10.
1.
12.
PLU
13.

Page de garde et liste des piéces

Arrété de modification n°2 du PLU - 1er juillet 2022
Certificat affichage de I'arété de modification n°2 du PLU

Notice Explicative

PLU additif au rapport de préseniation

Reglement PLU - modification n°2

Plan de zonage - juin 2022

Accusé de réception de la demande cas par cas de la modification n°2 du PLU
Décision 2022-08-11 Galluis (78) - modification n°2 du PLU _délibéré DISPENSE {002)
Réponse PPA - Chambre agriculture - modification n°2 du PLU

Annonces légales modification n°2 du PLU avec remarques Nathalie NiTCHKE V3 DEF
Attestation de parution annonce légale de I'arrété prescrivant la modification n°2 du

Publication dans « TOUTES LES NOUVELLES » page 26 de I'arrété de modification n°2 du

PLU de GALLUIS _ 3 ao0t 2022

Le dossier mis & disposition du public est composé des éléments suivants :

O 0 0 ©

o]

Notice Explicative

PLU additif au rapport de présentation
Réglement PLU - modification n°2

Plan de zonage - juin 2022

Une chemise des pieces administrafives :

o Amété de modification n°2 du PLU - 1er juillet 2022 [Cf. annexe A1} dans le Dossier
des ANNEXES ;

o Courrier adressé au Tribunal Administratif de Versailles (TA) [Cf. annexe A2} dans le
Dossier des ANNEXES ;

o Décision n® E22000086/78 du TA de désignation du commissaire enquéteur [CF.
annexe A3] dans le Dossier des ANNEXES ;

o Amrété d'ouverture de I'enquéte publique n° 2022-43 du 23 septembre 2022 [CF.
annexe A5} dans le Dossier des ANNEXES ;

Une chemise sur les actions de communications : publications presse, affiches, parution
sur le site internet de la commune, panneau lumineux... ;

Une chemise comprenant les avis des Personnes Publiques Associées et des Services de
I'Etat :

o Avis de la Mission régionale d'autorité environnementale - fle-de-France :
Décision n® MRAe DKIF-2022-127 du 11/08/2022 [Cf. annexe A17} dans le Dossier des
ANNEXES ;

o Retour de la Chambre d'agriculture de Région lle-De-France n°
2022 _ST_238_DH_ES du 16 aoUt 2022 [Ct. annexe A18-1] dans le Dossier des ANNEXES ;

o Avis de la Direction Départementale des Territoires du 13 septembre 2022 [CF.
annexe A18-2] dans le Dossier des ANNEXES ;

o Avis de la Commission Locale de I'Eau du 20 septembre 2022 [CF. annexe A18-3]
dans le Dossier des ANNEXES ;
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o Avis de I'Unité Départementale de I' Architecture et du Patrimoine des Yvelines
du 14 septembre 2022 (Cf. annexe A18-4] dans le Dossier des ANNEXES ;

o Avis du Conseil Départemental du 23 septembre 2022 [Cf. annexe A18-5] dans le
Dossier des ANNEXES ;

o Avis du Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de Chevreuse du 4 novembre
2022 (Ct. annexe A18-6) dans le Dossier des ANNEXES ;

o Réponse de la Communauté de Communes « Coeur d'Yvelines » CCCY du 4
novembre 2022 [Cf. annexe A18-7) dans le Dossier des ANNEXES ;

o Une chemise comprenant le ou les courriers de la maitrise d’ouvrage suite aux avis des
Personnes Publiques Associées et des Services de I'Etat :

- Courrier adressé a la CCCY - Communauté de Communes Ceoeur d'Yvelines le
12/10/2022 [Cf. annexe A19-1] dans le Dossier des ANNEXES ;

o Unregistre paraphé par le commissaire enquéteur pour le recueil des observations du
public.

.2.2.6 Controle avant démarrage de I'enquéte
Les controles ont eu lieu les 11 et 25 octobre 2022, ainsi que le 4 novembre 2022.
.2.2.7 Déroulement des permanences de I'enquéte

Les permanences se sont déroulées aux dates prévues :

P1 — Lundi 7 novembre 2022 de 9h00 & 12h00

P2 - Jeudi 17 novembre 2022 de 15h00 & 17h00
P3 - Samedi 26 novembre 2022 de $h00 & 12h00
P4 ~ Jeudi 8 décembre 2022 de 15h00 & 17h00

.2.4.8 Incidents au cours de 'enquéte
Aucun incident n'a été relevé lors de I'enquéte.
.2.4.9 Cloture de I'enquéte

Suite & la derniére permanence du 8 décembre 2022 & 17h00, j'ai fait un premier bilan avec
M. Willemot - Maire adjoint (voir chapitre suivant) et lui ai demandé de retirer le dossier de
I'enquéte mis & disposition du public.

J'ai pris possession du registre papier ainsi que de toutes les pieces jointes et d'un exemplaire
du dossier. J'ai procédé a sa cloture en renseignant la page de cldture et en listant toutes les
piéces jointes, le Maitre d'Ouvrage a cosigné la remise formelle du registre et des piéces
jointes.

.2.4.10 Incident apres la cléture de I'enquéte

Néant.
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.2.4.11 Réunion et remise du procés-verbal de synthése de I'enquéte

Compte-rendu de la réunion de remise du procés-verbal de synthése le 13 décembre 2022 envoyé
par courriel & Madame le Maire de Galluis :

Début

Courriel de Joseph ABIAD du 13/12/22 22h17

CR de la réunion de remise du procés-verbal de synthése v1.0 de ce jour

G annie gonthier
cc: wilemot georges, mairie

Madame le Maire,
Veuillez trouver ci-aprés le compte-rendu de la réunion de remise du procés-verbal de synthése :

Cette réunion a eu lieu ce jour & 14h30 a ia Mairie de Galluis, avec votre participation et celles de
M. Willemot - maire adjoint et Mme Schwarz secrétaire de mairie.

Je vous ai présenté la synthése des observations principales, en parficulier celles des Personnes
Publiques Associées PPA et les contestations du public :

Résumé global des observations

17 personnes se sont déplacées.
22 inscriptions sur le registre :

4 inscriptions manuscrites sur le registre avec pieces jointes ;

12 inscriptions manuscrites sur le registre sans pieces jointes ;

4 courriels avec piéces jointes (dont deux coumiels de la SELARL ASCB AVOCAT et I'association
SYSAM - La Clinique Juridique)

2 courriers LRAR de la SELARL ASCB AVOCAT et de M. Didier Boudeele

- Huit PPA ont adressé leurs avis. La DDT, le Conseil Départemental et le PNR ont donné des avis
favorables avec des observations (M. Willemot a déja esquissé quelques éléments de réponse).

- Les contestations principales des modifications projetées, sont celles de M. Peyaud et MM.
Boudeele (lettre recommandée de leur avocat).

- 3 observations sont hors périmétre.

J'ai daté et paraphé le procés-verbal de synthése et le dossier des annexes. Ces documents vous
ont été remis en version 1.0.

Le procés-verbal de synthése ainsi que le courrier d'accompagnement sont désignés
respectivement par Al15 et Al4 dans le dossier des annexes.
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Conformément au code de I'environnement, la réponse de la maitrise d'ouvrage est attendue dans
un délai de 15 jours.

Vous avez considéré que le délailégal des 15 jours coincide avec la période des fétes de fin
d'année.

J'ai précisé a juste titre que cette période a été neutralisée en commun accord lors de I'élaboration
de l'arrété d'ouverture de 'enquéte et la date prévisionnelle de remise du rapport a été reportée
en conséquence (23 janvier 2023 au plus tard).

Je reste & votre disposition pour toute correction ou omission de ma part.

Cordialement,
Joseph ABIAD
Commissaire enquéteur

.2.4.12 Réponses de la maitrise d'ouvrage

Deux courriels de réponses ont été recus par le commissaire enquéteur datés du 26/12/2022 et
03/01/2023. Voir § I'annexe Alé dans le dossier des annexes ou le § 3.10 dans ce document.
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