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Préparer la division
parcellaire

2 - Consulter le document
- Déposer une demande de

0 0 d'urbanisme en mairie
Rl
certificat d'urbanisme (CU)

Le formulaire a remplir est téléchargeable sur le site
« service-public.fr » ou disponible en mairie.

La demande du CU n'est pas obligatoire, mais elle
est toutefois recommandée car elle est dans votre
intérét. En effet, le CU vous renseigne sur la
constructibilité effective de votre projet et gele
I'application des réglements d’urbanisme pendant 18
mois suf votre parcelle, permettant ainsi le maintien
de vos droits en cas de changement de législation.
En outre, il donne des informations utiles, en fonction
du type de CU :

- Le CU général, dit informatif (CU de type
“‘a") permet de connaitre les régles d'urbanisme
applicables a un terrain, les limitations
administratives au droit de propriété ainsi que le
regime des taxes et participations d'urbanisme.

- Le CU opérationnel (CU de type "b")
reprend les informations du précédent. Il indique
également si l'opération immobiliere que vous
projetez est réalisable, ainsi que I'état des
équipements publics existants ou prévus.
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- Les travaux éventuels 3 entreprendre

sur son terrain

la
Vérifiez par exemple que les réseaux desservant

maison existante ne passent pas sur la pag:::::;
divisée  (téléphone, eau, -électn.mtf, : r; e
d'assainissement individuel). Smor:. il le:u o
jonnels
lacer par des professmn.n
?rigactés oz bien créer une servitude sur la parcelle

vendue.

- Les servitudes privées

Pour conserver Ia maitrise du projet sur la parcelle
que l'on souhaite détacher, il est possible de vendre
le terrain avec des servitudes privées rédigées par le
notaire, en annexe de l'acte de vente. On peut par
exemple limiter la hauteur (servitude non altius
tollendi), limiter |a constructibilité (servitude non

adificandi), empécher une construction qui génerait
la vue (servitude de prospect).

- Penser des solutions communes avec

VOS Voisins : ;
Vous pouvez rechercher des solutions ensembie

pour tout ce qui peut étre mutualisé : les servitudes,
les limites séparatives, le stationnement,. e.tc. En plus
de participer a la bonne entente de Yonsunage, ce!a
pourra vous permettre une optimisation et un gain

d'espace.

- f\nticiper le bilan financier
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des Fravaux réalisés avant |g
ble du prix de vente.
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Bornage du terrain par un géométre expert
Le géométre expert est le professionnel qui dresse I'acte de division, ainsi que le bornage des
terrains. C'est le seul professionnel qui peut définir le bornage légal du parcellaire. Il utilisera les
plans du cadastre et viendra relever les mesures exactes du terrain que vous souhaitez
detacher. Il posera les bofnes qui délimiteront la nouvelle propriété et réalisefa un plan précis
de la parcelle & vendre. Il se chargera également d'obtenir de nouveaux numéros de parcelles
au cadastre et pourra ‘auss| faire la demande d'un certificat d'urbanisme si vous ne l'avez pas

Acte notarié

encore fait. A savoir ; cette étape est incontourfable pour réaliser une division.

Le notaire rédige et délivre I'acte notarié des divisions et calcule les frais associés a la division.
Dans un objectif de gestion patrimonjale, il peut prodiguer des conseils utiles.



